KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

@MICHAL GRUCHACZ

SPORZADZANIE I ZAWIERANIE UMOW
W OBROCIE GOSPODARCZYM
—NA CO ZWROCIC SZCZEGOLNA UWAGE?

Kancelaria Radcy Prawnego Michat Gruchacz | ul. Centralna 40, 07-200 Wyszkow
tel. + 48 668 735 219 | e-mail: sekretariat@kancelariagruchacz.pl | www.kancelariagruchacz.pl
NIP 7621982983 | REGON 380867003



MICHAL GRUCHACZ

\ KANCELARIA RADCY PRAWNEGO

Autor: mgr Karolina Luty

WPROWADZENIE

Jedna z fundamentalnych czynnosci zwigzanych 2z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej jest sporzadzanie i zawieranie uméw. By nie
doprowadzi¢ do sytuacji niekorzystnych dla naszej firmy nalezy wnikliwie

przeanalizowaé kazda zawierang umowe.

Tak samo jest przy sporzadzaniu uméw — nalezy poswigci¢ nalezyty czas
by kazde postanowienie umowne odpowiednio zabezpieczalo nasze
interesy, a przy tym, w przypadku uméw podpisywanych z konsumentem,
nie zawieralo niedozwolonych klauzul umownych, czyli tzw. klauzul

abuzywnych.
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1. SPORZADZANIE UMOW

1.1. Komparycja umowy

Pierwszym elementem umowy, na ktory trzeba zwrdcic szczegdlng uwage,
jest jej komparycja. Ta niezwykle istotna cz¢§¢ umowy zawiera okreslenie

czasu, okolicznosci oraz stron umowy.

Btedna komparycja moze doprowadzi¢ do niewaznosci dokumentu

lub trudnosci w wyegzekwowaniu §wiadczenia.

Przy sporzadzaniu komparycji umowy nalezy przede wszystkim zwrécic
uwage na to, czy druga strona posiada zdolnos¢ kontraktowa, czyli

zdolnos¢ do zawierania umow.

Zdolnos¢ kontraktowa w obrocie gospodarczym przystuguje kazdemu

podmiotowi, ktory ma zdolno$§¢ prawna, tj.:

1) osobom fizycznym ze zdolno$cia do czynno$ci prawnych;

2) osobom prawnym;

3) jednostkom organizacyjnym, niebedacym osobami prawnymi,
ktorym ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawng (np. osobowe spotki
handlowe, sp6tki handlowe w organizacji, wspolnoty mieszkaniowe,

oddzialy gléwne zagranicznych zakladéw ubezpieczen).

Nalezy pamicgtac, ze zdolnosci kontraktowej nie posiada spétka cywilna,
ktora jest umowsa zobowiazujaca. W umowie zawieranej ze spotka cywilng
jako strona powinni by¢ wskazani wspolnicy spotki, bowiem to oni maja

zdolnos$¢ kontraktowa.
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Podobnie jest w przypadku konsorcjum (umowa nienazwana zblizona do
umowy spotki cywilnej) — nie ma podmiotowosci prawnej. Strona umowy
zawierane] z innym podmiotem s3a podmioty wchodzace w sklad
konsorcjum (uzasadnienie postanowienia SN z 27.05.2010 r., III CZP
25/10).

1.1.1.  Oznaczenie stron umowy

Najwazniejsza cz¢$cia komparycji jest oznaczenie stron umowy oraz
sposobu ich reprezentacji (dot. oséb prawnych 1 jednostek

organizacyjnych niemajacych osobowosci prawnej).

Nalezy zachowac szczegdlng uwage zawierajac umowe ze spotka cywilna,
gdzie — jak juz zostalo wspomniane — strong umowy sg wspolnicy. Tak tez
w przypadku zawierania umowy z osoba fizyczna prowadzaca dzialalnosé
gospodarcza, gdzie jako strong wskazuje si¢ osobe fizyczng, prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza, a nie sama nazwe dzialalnosci gospodarcze;.

Bledne oznaczenie stron jest czgstym procederem przy zawieraniu umow.

W przypadku gdy strona umowy jest osoba prawna, czy tez jednostka
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, powinno si¢ pamietac
o wlasciwej reprezentacji. W umowie nalezy wskazaé osobe uprawniong
do reprezentowania, uwzgledniajac przepisy prawa, umowe spotki lub jej
statut. Umowa zawarta z naruszeniem zasad reprezentacji nie bedzie

wywolywala skutkéw prawnych.
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Okreslajac  strone umowy, ktora jest osoba fizyczna prowadzaca
dziatalnos$¢ gospodarcza, oznaczenie strony powinno zawieraé takie

elementy jak:

e imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy lub nazwe firmy;
e adres, pod ktérym prowadzona jest dziatalnosc;
e numer NIP;

e numer REGON;

e numer PESEL;

e adres zamieszkania osoby, ktora wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza.

W przypadku spolek najwazniejszymi elementami (poza wskazaniem osob
uprawnionych do reprezentacji) beda: nazwa i adres siedziby, jak tez
wskazanie sadu rejonowego, pod ktéry podlega spotka. W umowie przy
oznaczaniu stron umowy nalezy ponadto poda¢: numer wpisu do KRS,

numer NIP 1 REGON, czy tez wskazac¢ wysokos¢ kapitalu zakladowego.

1.2.  Istotne postanowienia umowy

Zgodnie z funkcjonujaca zasada swobody umoéw, strony zawierajace
umowe¢ moga wozy¢ stosunek prawny wedlug swego uznania,
byleby jego tresc¢ lub cel nie sprzeciwialy si¢ wlasciwosci (naturze)

stosunku, ustawie ani zasadom wspotzycia spotecznego.

Formulujac postanowienia umowne, nalezy kierowaé si¢ zasada
ograniczonego zaufania, bez wzgledu na to czy strony pozostaja w statych,

dobrych stosunkach gospodarczych, czy tez nie. Postanowienia powinny
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by¢ sformulowane w taki sposob by zabezpieczy¢ interesy strony na

wypadek ewentualnego przysztego sporu.

1.2.1. Przedmiot umowy

Istotne podczas sporzadzania umowy jest dokladne okreslenie
przedmiotu umowy. Poprzez precyzyjne i jednoznaczne okreslenie
przedmiotu umowy (tj. stosunku jaki bedzie laczyl strony zawierajace
umowe) zapewnimy mozliwos¢ dokonania kwalifikacji prawnej danej
umowy. Ma to duze znaczenie dla ustalenia jakie regulacje prawne beda
mialy zastosowanie do danej umowy — co zabezpieczy nasze uprawnienia
badZz ewentualne roszczenia, przystugujace z mocy ustawy. Zaznaczyc
nalezy, ze to nie tytul a przedmiot i tre§¢ danej umowy decyduja o

jej typie i charakterze.

1.2.2. Termin spelnienia §wiadczenia

W umowie wazne jest takze dokladne okreslenie terminu spelnienia
swiadczenia. Ma to szczegélne znaczenie w kwestii ewentualnego
wypowiedzenia badZz odstapienia od umowy, kar umownych, czy tez
odsetek, gdy zobowiazany zwleka ze spelnieniem $wiadczenia.
Okreslenie terminu w umowie pozwoli nam jednoznacznie wskazac¢

pozostawanie w zwloce osoby zobowiazanej.
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1.2.3. Odstapienie od umowy

W umowie warto zagwarantowaC sobie mozliwos¢ odstgpienia od
niej w przypadku naruszenia postanowienn umowy, badz zwlekania

ze spelnieniem §wiadczenia.

Istota odstapienia jest to, ze ma ono skutek wsteczny, tzn. ze powoduje
skutki, jak gdyby strony nigdy nie zawarty umowy. Wiaze si¢ to z
reguly ze zwrotem wszystkiego, co strony sobie wzajemnie

swiadczyly.

Nalezy pamietaé, ze koniecznym jest dokladne okreslenie, ktéra strona
moze odstapi¢ od umowy, w jakim terminie, ewentualnie takze co moze

by¢ powodem odstapienia od umowy.

1.2.4. Wypowiedzenie umowy

Okres$lajac w umowie okres wypowiedzenia oraz okoliczno$ci w
jakich jest to mozliwe, zar6wno przez jednag jak i druga strone,
zagwarantujemy sobie mozliwo$¢ wczesniejszego rozwiazania
umowy, jesli z pewnych wzgledéw (okreslonych w umowie) nie chcemy
by¢ dalej nia zwigzani. Z reguly wypowiedzenie umowy jest
zagwarantowane ustawsg, jednakze nie kazda umowa bedzie miata taka

mozliwo$¢, dlatego tez przezornie warto zawrze¢ w niej takie

postanowienie.
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1.2.5. Kary umowne

Okreslenie w umowie kar umownych — ich wysokosci oraz sytuacji
w jakich mozliwe jest ich naliczanie — pozwoli nam unikngac
koniecznosci wykazywania wysokosSci szkody, zwigzanej z

naruszeniem postanowien umowy.

Zaistnienie wskazanych w umowie przestanek bedzie uprawnialo strone
do zadania zaplaty kary umownej w okreslonej wysokosci. Kara umowna
bowiem nie zalezy od wysokosci szkody, ani nawet samego faktu jej
wystapienia, a jedynie od wystapienia okolicznosci okreslonych w

umowie.

W tym miejscu zapraszam serdecznie do lektury naszego wpisu blogowego
na temat korzySci, plynacych z zawarcia w umowie postanowien

dotyczacych kary umownej:

https:/ /kancelariagruchacz.pl/czy-warto-wprowadzac-do-

umowy-zapis-o-karze-umownej/

1.3.  Inne postanowienia uzaleznione od konkretnej umowy

Jak juz zostalo wspomniane, tworzac umowe nalezy przewidziec, co moze
si¢ wydarzy¢ w danym stosunku prawnym - stad istotnym jest by kazda

umowg¢ dopasowywacé do danych okolicznosci.

Korzystajac ze wzorow dostepnych w Internecie, z reguly nie

zabezpieczymy nalezycie swoich intereséw. Najlepszym sposobem bedzie
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wiec udanie si¢ do prawnika, ktéry pomoze nam sporzadzi¢ umowe

dopasowana do naszych indywidulanych potrzeb.

1.4.  Najczestsze bledy przy sporzadzaniu umow

Najczesciej popelnianymi bledami przy sporzadzaniu umowy s przede
wszystkim: bledna nazwa umowy, bledne oznaczenie stron (np. wskazanie
jako strone umowy spotke cywilng), czy tez niezachowanie wymaganej

prawem formy umowy.

W umowach czg¢sto mozna si¢ spotkac takze z wieloma nieprecyzyjnymi
lub wzajemnie sprzecznymi postanowieniami. Ponadto, sporzadzajacy
umowg czesto stosujg niedozwolone klauzule umowne, a takze naruszajq
zasad¢ rownowagi kontraktowej (np. umozliwiajac sobie dowolng zmiane

warunkéw umowy bez zgody drugiej strony).

p
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2. ZAWIERANIE UMOW

Tak samo jak przy sporzadzaniu umowy, tak przy jej zawieraniu, nalezy
doktadnie przeanalizowac¢ kazde postanowienie umowy. Jednakze w tym
przypadku nalezy zachowaé szczegdlng uwage, bowiem to my jestesSmy
odbiorcami tej umowy, a nie jej tworcami, przez co bardzo cz¢sto mozemy

spotkac si¢ z jej niekorzystnymi dla nas postanowieniami.

2.1. Postanowienia na zasadzie swobody umow

Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze postanowienia umowy
uksztaltowane na zasadzie swobody umow, tj. takie, ktére sq dostosowane
do konkretnego stosunku zobowigzaniowego. Postanowienia te
najczesciej moga by¢ dla nas niekorzystne z uwagl na fakt, ze tworca
umowy stara si¢ w jak najbardziej mozliwy sposéb zabezpieczy¢ swoje

interesy — czesto kosztem drugiej strony.

2.2. Postanowienia dotyczgace wynagrodzenia

Przed podpisaniem umowy warto tez dokladnie sprawdzi¢ postanowienia
dotyczace wynagrodzenia. Nie tylko pod wzgledem jego wysokosci — czy
jest zgodna z warunkami rynkowymi, czy tez wcze$niej umoéwionymi przez
strony — ale takze pod wzgledem tego, czy kontrahent nie zastrzeglt

sobie prawa do jego dowolnej zmiany.
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2.3. Postanowienia dotyczace praw i obowiazkow stron

Wazne jest takze przeanalizowanie postanowien dotyczacych praw 1
obowigzkow stron. Przede wszystkim powinni§my sprawdzi¢, czy sa
one dla nas zrozumiate — bowiem powinny by¢ okreslone jasno i
zwiezle. Jesli nie jesteSmy pewni co do niektérych postanowien,
powinnismy to wyjasni¢ z kontrahentem 1 dokona¢ stosownej korekty

umowy.

Skupiajac si¢ w umowie na tych postanowieniach, nalezy mie¢ na uwadze,
ze zasada swobody umow pozwala na dowolne uregulowanie tej kwestii,
byleby tylko nie zostala zatracona natura stosunku zobowiazaniowego i
wyplywajacy z niej cel umowy. Stad powinniSmy szczegélowo

przeanalizowaé nasze prawa 1 obowiazki okreslone w umowie.

2.4. Postanowienia dotyczace wypowiedzenia umowy

Nie mniej waznym jest sprawdzenie, czy umowa, ktéra otrzymaliSmy,
zawiera postanowienia dotyczace mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy.
Przede wszystkim powinni$my si¢ skupi¢ na tym, czy druga strona
umowy nie umozliwita sobie wypowiedzenia umowy w wielu
sytuacjach, z jednoczesnym ograniczeniem nam tej mozliwosci oraz
czy takie rozwigzanie nie wigze si¢ z negatywnymi dla nas

skutkami, m.in. kara umowna.
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2.5. Postanowienia dotyczace odpowiedzialno$ci za szkody

Analizujac postanowienia umowy, powinnisémy takze sprawdzi¢ w jaki
spos6b w umowie uregulowana jest odpowiedzialnos¢ za szkody —
czy nie jesteSmy nig za bardzo obcigzeni. Nie powinniSmy bowiem

odpowiadac za szkody na ktore nie mamy wplywu.

2.6. Postanowienia dotyczace kary umownej

Odnoszac si¢ do odpowiedzialnosci karnej, powinnismy takze zwrodcic
szczegblng uwage na postanowienia dotyczace kary umownej. Przede
wszystkim powinni$my sprawdzi¢ w jakich okolicznosciach i w
jakiej wysokosci jest ona przewidziana. Tak, by unikna¢ jej naliczenia

z blahych powodéw w razaco wygérowanej wysokosci.

W tym miejscu zach¢cam do zapoznania si¢ z naszymi wpisami blogowymi

na temat zadania obnizenia (miarkowania) kary umowne;:

https://kancelariagruchacz.pl/zgloszenie-zadania-obnizenia-

kary-umownej/

https:/ /kancelariagruchacz.pl/miarkowanie-kary-umownej/
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2.7.  Podpis

I co najwazniejsze: powinni§émy zadba¢ o to, aby umowa zostala
podpisana zaréwno przez nas jak i przez druga strong (nie zapominajac o

odpowiedniej reprezentacji podmiotow).
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3. ZDALNE ZAWIERANIE UMOW

Coraz czestsza praktyka jest zawieranie uméw na odlegtos¢. Zdalne
zawarcie umowy moze nastagpiC poprzez: wymiane plikow
podpisanych elektronicznie (z pomoca podpisu kwalifikowanego),
przestanie skanéw umow za posrednictwem poczty e-mail, czy tez

poprzez wymiang wiadomosci e-mail.

Podstawowym problemem jaki pojawia si¢ w przypadku przestania umow
podpisanych wlasnorecznie jest okreslenie terminu zawarcia umowy. Z
reguly wiaze si¢ to z podpisami dokonanymi w innym czasie. W takiej
sytuacji warto przy podpisie zamieSci¢ datg, wowczas umowa zostanie

zawarta z chwila ostatniego podpisu.

3.1. Mozliwos¢ zdalnego zawarcia umowy — wymogi co do

formy

Warto zaznaczy¢, ze nie kazda umowa moze zosta¢ podpisana
zdalnie. Decydujacym w tej kwestii jest to, czy przepisy ustawy

wymagaja zachowania szczegdlnej formy dla danej umowy.
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3.11. Umowa w formie aktu notarialnego, pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub pisemnej z

data pewna

Nie ma watpliwosci, ze do umoéw, ktére musza by¢ zawarte w formie aktu
notarialnego: pisemnej z podpisami notarialne poswiadczonymi lub w
formie pisemnej z data pewna — nie mozemy zawierac zdalnie, z uwagi

na to, Ze wymagaja skorzystania z ustug notariusza.

3.1.2. Umowa w formie pisemnej (podpis kwalifikowany)

Z reguly zdalnie nie bedziemy mogli zawrze¢ ro6wniez umowy, dla
ktorej ustawa wymaga zachowania formy pisemnej. Prawo przez
forme pisemng rozumie umowe podpisana wlasnorecznie przez strony
umowy. Nie moze to by¢ zatem skan podpisu, a jedynie oryginalny podpis

stron zlozony na egzemplarzu umowy.

Znacznym ufatwieniem jest posiadanie elektronicznego podpisu
kwalifikowanego, ktory umozliwia zdalne zawieranie umoéw, dla
ktorych wymagana jest forma pisemna — taki podpis jest traktowany

na réwni z oryginalnym odrg¢cznym podpisem (od 2018 r.).
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3.1.3. Umowa w formie dokumentowej badz brak

wymogu co do formy

Brak wymogu co do formy w jakiej umowa powinna by¢ zawarta,
badz wymog jedynie formy dokumentowej, zezwala na zdalne

zawieranie umow co do zasady bez zadnych ograniczen.

Umowy, dla ktorych ustawa nie wymaga zachowania zadnej szczegdlnej
formy, mozemy zawrze¢ w sposéb dowolny, np.: poprzez wymiang

skanow PDF, czy tez w formie wiadomosci e-mail.

Tak samo jest w przypadku spelnienia wymogu dot. formy dokumentowej
umowy. Forma dokumentowa jest zachowana wtedy, gdy zlozone
zostanie o$wiadczenie woli w postact dokumentu — jest nim no$nik
informacji, umozliwiajacy zapoznanie si¢ z jej trescia, w sposob dajacy
mozliwo$c¢ ustalenia osoby skladajacej o§wiadczenie (forma dokumentowsa
bedzie np.: wiadomos¢ e-mail, czy tez umowa podpisana podpisem
niewlasnorecznym). Taka umowe rowniez mozemy zawrze¢ zdalnie,

wybierajac najbardziej dogodny dla nas sposob.
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Jezeli potrzebujesz pomocy przy sporzadzeniu badZz analizie

umowy to zapraszam Ci¢ do kontaktu z nasza kancelarig:

» telefon: 668 735 219;

» mail: sekretariat@kancelariagruchacz.pl;

» e-porada: https://kancelariagruchacz.pl/porady-prawne/;

» profil kancelarii na fb:

https://www.facebook.com/Kancelaria-Radcy-Prawnego-

Michat-Gruchacz-271546950098561

Pozdrawiam,

Karolina Luty
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